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北京某大型居住社区给水排水及消防设计要点
王则慧　刘振印

（中国建筑设计研究院，北京　１０００４４）

　　摘要　大型居住社区的给排水及消防设计要统一规划，综合考虑。以北京市大兴区某大型居住
社区为工程实例，综合考虑了将来物业管理的要求，业主使用的安全、方便、舒适，项目今后预留发展
改造空间等，分析总结了其给排水及消防设计过程中的一些设计要点及思路。

关键词　大型居住社区　给水　排水　消防

　　随 着 现 代 化 建 筑 的 飞 速 发 展，大 型 居 住 社 区

不 断 涌 现。北 京 市 大 兴 区 某 居 住 社 区 总 建 设 用

地 面 积１６０　０００ｍ２，总 建 筑 面 积７５０　０００ｍ２：地

上 建筑面积４６０　０００ｍ２，地下建筑面积２９０　０００ｍ２，
是集住宅、餐 饮、商 业、娱 乐 休 闲 于 一 体 的 开 放 型

综合社区，以下是笔者在设计过程中的一些体会。

１　给水设计

（１）所有自来水公司收费单元直供表采用普通

机械表，设于室外水表井内，便于自来水公司查看。
由物业自行收费的二级水表，采用ＩＣ卡水表，住宅

部分设在每层公共区走廊水管井内。一般户表都采

用ＤＮ２０水表，水表井布置如图１所示；出租商业部

分，根据方 便 物 业 收 费 管 理，各 家 商 铺 互 不 干 扰 原

则，水表集中设置在地下室水表间内。
（２）为了 将 来 卫 生 保 洁 的 需 要，纯 住 宅 楼 最 底

层、中间层、顶层公共区走廊水管井内，设置了保洁

取水龙头，底部带有商业服务网点的住宅楼，首层设

置了清洁间，预留了上下水。
（３）为了 将 来 汽 车 库 保 洁 的 需 要，车 库 内 间 距

８０ｍ范围内设置一处地面冲洗给水点，每处给水点

应按规范要求设置水表及防回流污染装置。
（４）为了 防 止 出 水 压 力 过 大 水 花 四 溅，达 到 节

约用水的目的，住宅部分出水压力大于０．２ＭＰａ的

横支管上，均设置了支管减压阀。
（５）设在 地 下 汽 车 库 出 入 口、自 行 车 库 出 入 口

附近５０ｍ范围内的供水及消防管道，地 下 汽 车 库

出入口、自行车库出入口附近１０ｍ范围内的排水管

道，根据大兴地区的气候特点，并经调研、核算，采用

了电伴热保温防冻。
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图１　住宅部分水表井布置示意

（６）不论 是 燃 气 热 水 器 还 是 电 热 水 器，都 应 挂

在结构承重墙上。
（７）考虑到大型集中商业与住宅的使用性质不



给水排水　Ｖｏｌ．３９　Ｎｏ．８　２０１３ ９５　　　

同，管理不 同，大 型 集 中 商 业 与 住 宅 的 生 活 给 水 泵

房、中水给水泵房及消防泵房均独立设置。
（８）卫生 间 地 面 防 水 层，一 般 沿 卫 生 间 外 墙 上

翻２００ｍｍ，通过垫层进入卫生间的给水管道，应注

意不要破坏防水层。做法一：从卫生间门口处垫 层

进入。做法二：给水管贴卫生间外墙先向上弯起，过
了防水层高度后再穿墙进卫生间，向下弯进入卫生

间垫层。
（９）本社区内的住宅均是不超过８０ｍ的 一 类

高层住宅，根据《北京市太阳能热水系统城镇建筑应

用管理办法》，设置了集中式太阳能热水系统，预热

生活热水，再由每户卫生间内电热水器提供生活热

水，如图２所示。系统采用无动力循环即热式间接

加热太阳能热水系统，在屋面集中放置太阳能单体

蓄能换热站。全玻璃真空集热管直接加热水箱内水

并储存，生活冷水进入水箱内不锈钢波纹盘 管 换 热

C

图２　集中式太阳能热水系统示意

器快速换热，经恒温混水阀供至每户电热水 器。电

热水器供水 温 度 设 定 为４５℃，当 太 阳 能 水 温 高 于

４５℃时，电热水器不启动直接供到用水端，太阳 能

水温低于４０℃时，电热水器启动，把水加热到４５℃
后供到用水端。本系统承压用水，不需添加增压泵，
热水压力源自冷水压力，冷热水压力匹配，取水时温

度调控自如。将太阳能的集热、储热、换热在同一台

机器内集中实现，不使用其他常规动力，自然 循 环，
不需要复杂的控制系统，取消了设备间。生活 给 水

布置在密闭 的 不 锈 钢 波 纹盘管内，保证水质水量。
在每户太阳能供水总管上设水表进行分户计量，管

理方便。防冻措施：在冬季时可启动屋顶电伴 热 系

统，当管道中的水温低于５℃时，电伴热启动，当管道

中水温大于８℃时，电伴热停止运行。防过热措施：
在出水端增设恒温混水阀，阀后设定温度≤６０℃。

２　排水设计

２．１　户内排水立管布置原则

（１）管井靠近坐便器，以利污废水排放。
（２）管井 避 免 贴 邻 卧 室 隔 墙，以 减 少 排 水 噪 声

对人员影响。
（３）住宅 卫 生 间 内 排 水 立 管 布 置，考 虑 通 风 井

与排水及通气管道关系，避免出现管道遮挡通风口

的现象出现。
（４）住宅厨房内排水立管的设置，考虑燃气管道

及燃气表的安装，以及避免影响排油烟管道的设置。

２．２　室外化粪池、隔油池布置原则

（１）隔油 池 按 照 餐 饮 位 置 排 布，以 避 免 排 水 管

水平管道过长。
（２）化粪池的设置以尽量缩短化粪池前的排水

管道为原则。
（３）化粪池、隔油池避开主要出入口、人员活动

密集区，并便于清掏车辆进出。
（４）餐饮隔油池容积按餐饮面积计算：１．５ｍ３／

５００ｍ２。

２．３　地下车库集水坑布置原则

（１）集水坑的设置位置便于收集排水。
（２）优先 设 置 在 端 部、角 部 等 隐 蔽 且 方 便 检 修

的区域。
（３）避免设置在私家车库内、停车位上、影响车

行的区域、主要人行出入口处。
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（４）地下室每个防火分区设置不少于２个集水

坑，平时用于排冲洗地面废水，消防时排消防用水。

２．４　车库顶板排水

本项目各建筑单体均与地下车库相 连，车 库 顶

板上覆土３ｍ，可 以 敷 设 室 外 管 道。为 了 将 来 车 库

顶板不积水，车库顶板排水采用塑料排水凸片，车库

顶板上的水通过纵横交错的输水槽，被导入车库顶

板外围土壤中，如图３所示。

２．５　其他

（１）一般家用空调室外机尺寸为８５０ｍｍ（宽）×
５４０ｍｍ（高）×３２０ｍｍ（深），摆放在室外空调隔板上，
室内会有门窗开向空调隔板。屋面雨水排水立管一

般管径为ＤＮ１００，空调隔板的冷凝水排水立管一般

管径为ＤＮ５０，都 要 上 下 贯 穿 空 调 隔 板，平 面 布 置

时，要考虑给室外机留出足够的空间，并且不要遮挡

安装用的门窗。

图３　车库顶板排水示意

（２）封闭阳台，没有洗衣机的厨房，地面均可以

不设置地漏。
（３）住宅 家 用 空 调 冷 媒 管，穿 外 墙 预 留 洞 大 小

为１００，洞中心距室内地面２．１ｍ（挂机），或０．３ｍ（柜
机），向外倾斜１０°。

（４）为了排 水 畅 通、卫 生、安 全，住 宅 卫 生 间 及

厨房排水立管分开设置，下面底商排水立管也单独

设置，底部排水出户管也均分别排出。
（５）由于本项目顶层是住宅，屋顶水箱间只能设

置在住户顶端，本次设计把水箱间架高８００ｍｍ，与下

层住户顶板之间增设隔音防震夹层。这样既减少了将

来对住户的影响，水箱间排水又可以直接排至室外屋面。
（６）管 道 穿 越 剪 力 墙、梁、楼 板 时 都 要 预 留 套

管，具体做法见表１。
表１　预留套管具体做法

类型 材质 尺寸

　穿 外 墙 空 调

冷媒管套管
　ＰＶＣ 套 管 预 埋

直管
ＤＮ１００

　穿 室 内 轻 质

隔墙管道

　ＤＮ３００以 内 管 道

不 预 留 洞，ＤＮ３００
（含）以 上 管 道 预 留

土建洞

比管道大２号

　穿 剪 力 墙 的

压力管道
钢制套管

　ＤＮ１５０以下管道比管

道大２号，ＤＮ１５０（含）以

上管道比管道大１号

　穿 剪 力 墙 的

重力流管道
钢制套管

　个别穿剪力墙处比管

道大２号，连 续 穿 剪 力

墙处比管道大４号

　穿 结 构 梁 的

压力管道
钢制套管

　ＤＮ１５０以下管道 比 管

道大２号，ＤＮ１５０（含）以

上管道比管道大１号

　穿 结 构 梁 的

重力流管道
钢制套管

　个别穿梁处比管道大

２号，连 续 穿 梁 处 比 管

道大４号

　主 管 穿 楼 板

套管
　施工预留洞，安 装

时加钢制套管

　ＤＮ１５０以下管道比管

道大２号，ＤＮ１５０（含）以

上管道比管道大１号

防水套管 钢性防水套管
　 根 据 《防 水 套 管》
（０２Ｓ４０４）图集选用

３　消防设计

（１）自 动 喷 水 灭

火系 统 末 端 试 水 装 置

要设在公共区域，靠近

排水点，方便将来物业

管理及试水。
（２）对于大型集中

商业部分，报警阀按照

相对集中的方式分散设

置，每层均设置报警阀

间，每层的报警阀均设

于本层的报警阀间内，
报警阀间上下对应，这

样可避免报警阀后的连

接管道太过于密集。
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住宅排水系统排水能力测试专栏

住宅排水系统性能现状与试验研究展望
———住宅排水系统排水能力测试专栏开栏语

《住宅排水系统排水能力测试标准》课题组

　　排水系 统 导 致 室 内 环 境 的 隐 性 污 染 一 直 被 忽

视。在城镇化快速发展的过程中，为了节约土地，高
层住宅的比例越来越高，高密度的居住人口，大大增

加了建筑内部排水系统的压力，排水系统返臭气已

经成为普遍现象，而返臭气意味着室内环境与排水

系统内的污染环境相连通，臭气中所含的气态污染

物大多属于“三致”污染物，所含的非气态污染物也

会威胁居民身体健康，如细菌、病毒以及其他微小颗

粒物等，若人体误食或误吸则很可能引发腹泻、食物

中毒、肺炎等 多 种 疾 病。近 年 来 人 们 关 注ＰＭ２．５，
因为这个数值可以形象地反应大气污染的程度，但

排水系统对室内环境的污染由于缺乏卫生防疫部门

的联合研究，没有定量的数值，所以往往被忽视。
建筑给排水研究基础薄弱，妨碍工程 技 术 水 平

的提升，应该引起各级领导的高度重视。建筑排 水

设备是建筑物不可或缺的重要设备，其性能的优劣

直接关系到人民的健康与安全卫生，而如 何 确 保 建

筑物排水系统能够顺利排放污水 及 污 物，在 国 际 间

已是不可忽 略 的 重 要 课 题。２００３年ＳＡＲＳ侵 袭 世

界各地后，涉及建筑物使用阶段安全性与健康性的

建筑物排水通气性能，以及卫生设备器具的设计与

使用，广泛被各国列为研发重点。美 国、欧 盟、日 本

在相关的试验研究基础上均制定了相应的排水法律

法规。为了提高住宅性能，建筑给排水在我国 建 筑

工程中承担着越来越重要的角色，但其研究基础薄

弱却是不争的事实。主要体现在以下３方面：①研

究人才不足，国内至今为止将建筑给排水设置为研

究生方向的高校不超过５所；没有专门从事建筑给

水排水专业的学术带头人———院士。②国家的研究

投入少，我国没有一个完整的建筑给排水实验室，没
有相关的国家级研究机构，甚至从未设置过国家级

的研究课题。国家将建筑节水、节能作为长期国策，
通过开展“水专项”，对保障饮用水安全，改善水环境

质量，解决重大水污染等问题进行重点攻关。但在水

系统的源头———建筑给排水系统方面的研究却相对

缺失，建筑给排水系统的问题长期无法根治。③
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研究

　　（３）消火栓的布置要求保证每个防火分区有２
支水枪的充实水柱到达任何部位的同时，还要保证

每个房间都有两股水柱进入。对于大型集中商业部

分，因其在建设初期，各商家的使用功能及房间分隔

在不断变化，设计时应考虑适当缩小消火栓的布置

间距，消火栓立管尽量布置在柱边、楼梯间、核心筒、
剪力墙角等地方，便于后期根据布局要求灵活调整。

（４）对于 大 型 集 中 商 业 部 分，考 虑 到 每 层 平 面

布置都不一样，没有标准层，消火栓系统设置２根主

立管，每层消火栓系统水平连成环状。
（５）对于 居 住 社 区，一 般 仅 在 底 层 商 场 及 车 库

内设置自动喷水灭火系统，所需压力不会太高，屋顶

消防水箱一般设于最高层住宅楼顶部，设计时应注

意校核屋顶水箱与喷淋泵之间的高差是否大于泵的

扬程，如果大于，水箱供给喷淋泵的稳压管上，应设

置减压阀减压，否则将会影响水泵的开启。
（６）对于底层商业服务网点，每家建筑面积不超

过３００ｍ２，防火分区一般为每层总的划分为一个区，
各家商铺独立分隔，都有一个直通室外的出口。如果

商业服务网点１～２层为连通的一家，对于该商铺，１～２
层各布置１个消火栓即可；如果１～２层商铺互不联通，
但都直通室外，１层商铺里布置１个消火栓即可，另外１
个可以借用邻近商铺内的室内消火栓，或是直接用室

外消火栓。２层商铺里则应按常规布置２个消火栓。

　　※ 通讯处：１０００４４北京市西城区车公庄大街１９号
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